Data wptywu: 09.02.2023

UCHWALA NR L/286/111/2023
RADY OSIEDLA SW. LAZARZ
z dnia 26 stycznia 2023 roku

w sprawie uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Na podstawie § 28 ust. 1, w zwigzku § 9 ust. 1 pkt 11 uchwaty nr LXXVI/1124/V/2010 Rady Miasta
Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Statut Osiedla Sw. tazarz (Dz. Urz. Woj.

Wielk. z 2010 r. Nr 231, poz. 4278 oraz z 2021 r. poz. 1612), uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Zgtasza sie uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

2. Uwagi do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
stanowig zatgcznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Przewodniczgcemu Zarzadu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgcy

Rady Osiedla Sw. kazarz

(-) Jakub Skurzynski



UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY OSIEDLA SW. LAZARZ

w sprawie uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W zwigzku z § 9 ust. 1 pkt 11 stanowigcym, ze realizuje zadania w szczegdlnosci poprzez
wnioskowanie do organéw Miasta o wywotanie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie Osiedla oraz o dokonanie zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego Miasta w czesci dotyczacej obszaru Osiedla; podjecie niniejszej

uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy

Zarzadu Osiedla Sw. tazarz

(-) Andrzej Janowski



Zatgcznik do uchwaty

Nr L/286/111/2023

Rady Osiedla Sw. tazarz

Z dnia 26 stycznia 2023 roku

Uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego miasta:

1. Teren ogrédkéw dziatkowych w kwartale Potockiej - Dmowskiego - Hetmanska - Kole-
jowa

Rada Osiedla Sw. tazarz sktada uwage, aby teren ogrédkéw dziatkowych w kwartale Potockiej -
Dmowskiego - Hetmanska - Kolejowa oznaczy¢ jako ZP - tereny parkoéw i inne tereny zieleni urza-
dzonej. Jest to najwazniejsza uwaga do projektu Studium skltadana przez Rade Osiedla.

Obszar ten w wylozonym projekcie Studium jest oznaczony jako ZD - teren ogrodéw dziatkowych.
W wers;ji projektu Studium przedtozonej do konsultacji spotecznych, teren ten byt oznaczony jako ZP -
tereny parkéw i inne tereny zieleni urzadzonej i takie przeznaczenie (ZP) Rada Osiedla Sw. tazarz
poparta uchwatg z dnia 6 maja 2022 r.

Rada Osiedla uznaje potrzebe stworzenia wysokiej jakosci ogdlnodostepnych terenéw zieleni dla
mieszkancow dolnego tazarza na tym obszarze i w konsekwencji zapisania w Studium przeznaczenia
tego terenu jako ZP (tereny parkéw i inne tereny zieleni urzadzonej). Na obszarze dolnego tazarza
brak jest innych terenéw, na ktérych mogiby powsta¢ ogdlnodostepny park. Z dokumentu “Lokalny
plan odnowy Dolnego tazarza” jednoznacznie wynika, ze jednym z gtdéwnych problemoéw dolnego
Lazarza jest niewystarczajacg liczba i powierzchnia ogolnodostepnych terendw zieleni urzgdzonej
wzbogaconej o elementy sportowo-rekreacyjne.

Z uwagi na wazng funkcje spofteczng ogrodéw dziatkowych, w ocenie Rady Osiedla, pdzniejszy (po
uchwaleniu Studium i zmianie mpzp) proces przeksztatcen w zielen parkowg powinien sie odbywaé
ewolucyjnie, by¢ rozciggniety w czasie. W pierwszej kolejnosci ogélnodostepny park powinien powstac
na dziatkach nr 39, 40, 41, 42/2, 43/2, 43/3, 43/5, 44/14 (Obreb 39, Arkusz 35).

2. Obszar MW/U w obrebie ulic Hetmanska - Dmowskiego - Krauthofera — Gérecka

Na powyzszym terenie projekt Studium wyznacza zabudowe mieszkaniowg, wskazujgc go jako “ob-
szar, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ catosciowg koncepcje urbanistyczng” - Obszar “Gérecka” w rejo-
nie ulic Hetmanskiej, R. Dmowskiego i Druzynowej (str. 131 projektu Studium).
Projekt studium wymaga dla tego obszaru:
e wyksztalcenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
¢ zaplanowanie powigzan funkcjonalnych, poprzez wykreowanie lokalnych przestrzeni,
e realizacji wyznaczonego terenu zieleni, w powigzaniu z systemem tgcznikdw, w tym
Zlokalizowanym poza obszarem wskazanym do cato$ciowej koncepciji,
e przeanalizowanie potrzeby wprowadzenia nowego terenu ustug oswiaty,
e zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacjg zbiorowa,
e zapewnienie mozliwosci uzbrojenia terenu w niezbedne sieci infrastruktury technicznej i dro-
gowe;j.

Rada Osiedla zgtasza uwage, aby opis ten uzupetnié o:
e wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania wod opado-
wych, przy wykorzystaniu odwodnienia powierzchniowego i matej retenciji,
e zaplanowanie powigzan funkcjonalnych, poprzez wykreowanie lokalnych przestrzeni ogdino-
dostepnych powigzanych systemem terendéw zieleni




e realizacje wyznaczonego ogélnodostepnego terenu zieleni, w powigzaniu z syste-
mem tgcznikdw, w tym zlokalizowanym poza obszarem wskazanym do cato$ciowej kon-
cepcji,

e zakaz grodzenia osiedli.

Ponadto Rada Osiedla zgtasza uwage, aby usuna¢ z projektu Studium mozliwos¢ lokalizowania
na tym terenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2. Dla obstugi han-
dlowej srédmiejskiego osiedla mieszkaniowego nie jest konieczne kolejne wielkopowierzchniowe cen-
trum handlowe, ktére negatywnie wptynie na pozadany w srodmiesciu handel i ustugi w parterach
budynkow i wygeneruje szereg nowych probleméw. Zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna byé
realizowana z poszanowaniem terenéw zieleni, zawiera¢ duzy udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Uwzglednienie w Studium facznika zieleni “péinoc - potudnie”

tacznik miedzy Parkiem Wilsona i Parkiem Kasprowicza i dalej do terenu Zespotu Szkét nr 8 przy
ul. Jarochowskiego (tacznik przebiegajacy przez teren wskazany w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego "W rejonie ulic Utanskiej i Grunwaldzkiej" w Poznaniu, ul. Utanskg i wzdtuz ulicy
Jarochowskiego).

4. Uwzglednienie w Studium tacznika zieleni wzdtuz ul. Gtogowskiej

5. Oznaczenie jako ZP urzadzonego skweru oraz terenu rekreacyjnego miedzy ul. Dmow-
skiego, Stablewskiego i Lukaszewicza - dziatki obreb tazarz, ark. 33, dz: 117, 119/1, 119/2,
121/2 cz., 122/2 cz., 123 cz., 124/1 cz., 126, 127/1, 128, 131 cz.
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6. Systemowa trase pieszg i rowerowa po ul. Dmowskiego i Mateckiego nalezy przedtuzy¢
do Dworca Zachodniego wraz z dostepem na perony PKP. Jest to bardzo oczekiwane przez
mieszkancow potgczenie, uwzglednione w przygotowanej koncepcji budowy ul. Dolna Gtogo-
wska.

7. Trasa po ul. Jarochowskiego - Utanskiej (do Grunwaldzkiej): w Studium nalezy
uwzglednié trase pieszo - rowerowag w ciagu ul. Jarochowskiego - Utanskiej (od ul. Pa-
lacza do ul. Grunwaldzkiej).



Jest to juz funkcjonujgca trasa przebiegajgca po ulicach o uspokojonym ruchu, pozbawionym tranzytu
samochodowego, ktérej uzupetnieniem jest oddane do uzytku “rowerowe” skrzyzowanie Jarochow-
skiego/Hetmanska dla ruchu rowerowego, umozliwiajgce przejazd rowerem w ciggu ul. Jarochowskie-
go na wprost. Trasa ta jest uwzgledniona w Programie Rowerowym Miasta Poznania.

8. Ul. Hetmanska (na odcinku Dmowskiego - Reymonta) zostata w projekcie Studium sklasy-
fikowana jako ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (GP), mimo braku mozliwosci spetnienia
parametréw dla ulicy GP na tym odcinku bez wyburzania kamienic. Ulica Hetmariska przebie-
ga w gestej zabudowie, a jej faktyczne parametry sg parametrami ulicy zbiorczej (Z). Rada
Osiedla zgtasza uwage, aby obnizy¢ klase ul. Hetmanhskiej na wskazanym odcinku z GP na
G.

9. Ul. Kasprzaka - Rada Osiedla zgtasza uwage o nieoznaczanie ul. Kasprzaka jako ulicy zbior-
czej (odcinek Hetmanska - Palacza).

10. Ul. Krauthofera - Rada Osiedla zgtasza uwage o nieoznaczanie ul. Krauthofera jako ulicy
zbiorczej.

11. Parametry nowej zabudowy na obszarze Osiedla (zabudowa sréodmiejska)

Tekst projektu studium nie tworzy definicji zabudowy $rédmiejskiej, a jedynie odsyta do ,odrebnych
przepisow prawa” (,Na catym obszarze srédmiescia, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
realizacje zabudowy srédmiejskiej.”, pkt 4.4.1 projektu). Owe odrebne przepisy z kolei (§ 3 pkt 1)
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) odsylajg do postanowienn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bgdz studium, co wynika z nastepujgcej tresci powotanego przepisu: przez zabudowe
srédmiejskg nalezy rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rodmiescia,
okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu
miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W ocenie Rady Osiedla, nieuzasadnione jest pozostawianie tak niedookreslonej luki definicyjnej dla
zabudowy na terenie Osiedla, z nastepujgcych wzgledéw.

Po pierwsze, dotychczasowa praktyka pokazuje, ze tak nieostre zdefiniowanie charakteru zabudowy
Srodmiejskiej staje sie tatwym polem do szerokich zabiegéw interpretacyjnych, co z kolei daje trudne
do zaakceptowania rezultaty. Powszechng praktykg jest bowiem stawianie budynkéw o gabarytach
nieprzystajacych do historycznej zabudowy centralnych dzielnic miasta (kamienic czynszowych). O ile
parametr wysokosci jest z reguty zachowany, o tyle wymiary elewacji frontowych wymykajag sie spod
jakiejkolwiek kontroli. Spotyka sie zatem budynki zbyt roztozyste, ktoérych elewacja frontowa wypetnia
wiekszos¢ lub nawet caty kwartat zabudowy, co odpowiada rozmiarowi kilku kamienic znajdujgcych sie
w sgsiedztwie. Zabiegi architektoniczne polegajgce na podziatach elewacji z reguty nie przynosza
satysfakcjonujgcych rezultatéw w tej materii, w efekcie czego powstajg sztuczne twory budowlane,
oderwane od kontekstu i bez szacunku do historycznego otoczenia.

Po drugie, nalezy pamietaé, ze wiekszo$¢ obszaru funkcjonalnego srédmiescia znajduje sie wytgcznie
w strefie ochrony konserwatorskiej, nie jest zas objeta indywidualnymi wpisami do rejestru zabytkéw,
co powoduje, ze w polu zainteresowania organu konserwatorskiego lezy wytgcznie elewacja frontowa,
na ktérej wymusza sie wspomniane wyzej podziaty elewacji, majgcej optycznie zminimalizowaé
wrazenie nachalnosci nowej zabudowy. Poza zakresem kompetencji konserwatora pozostaje
natomiast niemal w catosci czesc¢ oficynowa, w rezultacie czego powstajace budynki majg kuriozalne
przewyzszenia w podwodrzach, czynigc je centralnym punktem zamierzenia budowlanego, a nadto
wewnetrzne linie zabudowy ksztaftuje sie w oderwaniu od historycznego uktadu, co dodatkowo
znaczgco obniza komfort zycia mieszkaricom nowych budynkéw.

Po trzecie, skoro powszechnie obowigzujgcy przepis prawa daje mozliwosé zdefiniowania w studium
parametréw zabudowy srédmiejskiej, znaczacym btedem jest nieskorzystanie z tego instrumentu.



Po czwarte wreszcie, sam tekst projektu studium stosuje podobny do postulowanego zabieg
dookreslajgcy charakter i parametry zabudowy, ktére nie majg odpowiednika w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa. Jest tak w przypadku okreslenia parametréw zabudowy
o charakterze willi miejskich. Mianowicie, w pkt 4.2.3 projektu, tiret széste (s. 130), zamieszczono
nastepujgce, skonkretyzowane wytyczne:

w przypadku lokalizacji zabudowy typu willa miejska, dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej o nastepujgcych parametrach:

» maksymalna wysokos¢: 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 16 m,

» maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 300 m2 ,

« stosunek elewaciji frontowej budynku do elewacji bocznej budynku w przedziale od 0,6 do 1,4.

Skoro tak, zdaniem Rady Osiedla, nie ma przeciwwskazan, by takiego dookreslenia dokonac
w przypadku zabudowy srédmiejskie;.

Po piate, projekt studium chroni ukfad istniejacych osiedli modernistycznych (z reguly powojennych
zespotow spotdzielczych) poprzez sformutowanie wytycznej nakazujgcej unikanie dogeszczania
zabudowy tak, by zachowa¢ odlegtosci miedzy budynkami mieszkalnymi wedtug pierwotnych zatozen
i nie zaburza¢ uktadu obszaréw zieleni.

Z niepokojem zatem, Rada Osiedla przyjmuje to, ze podobnych wytycznych nie wyeksplikowano
w zakresie historycznych uktadow podwoérek, ograniczonych kamienicami frontowymi i ich
oficynami, ktére kreujg wazng przestrzen dla mieszkancow, a tworzg pokuse sytuowania nowej,
dogeszczajgcej zabudowy, niszczacej pierwotne zatozenia.

Majac na uwadze powyzsze, postuluje sie na terenie Osiedla wprowadzenie nastepujacych
parametrow (cech) zabudowy sSrédmiejskiej na terenie Osiedla, kidére ochronig tkanke
urbanistyczng przed niekontrolowanymi i budzgcymi spoteczny sprzeciw inwestycjami, {j.:

- szerokos¢ elewacji frontowych nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ 25-30 metrow, przy czym
w skonkretyzowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametr ten nalezy
kazdorazowo dopasowac do historycznej zabudowy wystepujgcej w bliskim otoczeniu;

- ochrong nalezy objgé¢ historyczny ukfad oficyn i podwérek, wprowadzajgc zakaz nowej zabudowy
w kompletnych, wedtug pierwotnych zatozen, oficynach kamienic istniejgcych, a w przypadku nowej
zabudowy bagdz oficyn niekompletnych — nakaz uksztattowania bgdz uzupetnienia zabudowy
oficynowej w zgodzie z uktadem historycznych oficyn, wystepujgcych w bliskim otoczeniu, z
zapewnieniem odpowiedniej przestrzeni, ktérg uktad budynkéw frontowych wraz z oficynowymi kreuje;

- nalezy wprowadzi¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy oficynowej wyzszej od budynkéw
frontowych oraz nadbudowy istniejacych oficyn ponad wysokos$é budynkéw frontowych.

Rada Osiedla zdaje sobie sprawe z tego, ze charakter zabudowy obszaréw srédmiejskich
kamienicami czynszowymi wykazuje sie pewnym zréznicowaniem i trudno o uniwersalne
parametry, ktérych zdefiniowanie odpowiadatoby warunkom wszystkich ulic czy kwartatéw zabytkowe;j
tkanki srodmiejskiej. Rada Osiedla zauwaza, ze mozliwe jest wprowadzenie innych, bardziej
oglednych sformutowan, np. poprzez natozenie obowigzku, by parametry elewacji frontowych
nowych zabudowanh nie przekraczaly szerokosci elewacji frontowych istniejagcych w
sgsiedztwie historycznych budynkow, wyznaczajacych charakter najblizszego otoczenia.



UCHWALA NR L/287/111/2023
RADY OSIEDLA SW. LAZARZ
z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie zdalhego trybu obradowania.

Na podstawie art. 15zzx ust. 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 z pdzniejszymi zmianami)
w zwigzku z § 25 uchwaly nr LXXV/1124/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Osiedla Sw. tazarz (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r. Nr 231, poz. 4278
oraz z 2021 r. poz. 1612), uchwala sig, co nastepuje:

§1

Rada decyduje o przeprowadzeniu nastepnej sesji w zdalnym trybie obradowania.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczgcemu Rady.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgcy

Rady Osiedla Sw. tazarz

(-) Jakub Skurzynski



UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY OSIEDLA SW. LAZARZ

w sprawie  zdalhego trybu obradowania.

W zwigzku z wejsciem w zycie art. 45 pkt 3 ustawy z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie niektorych
ustaw w celu uproszczenia procedur administracyjnych dla obywateli i przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2022
r., poz. 2185), art. 15zzx ust. 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 z pdzniejszymi zmianami)
otrzymat nowe brzmienie. Przewodniczgcy Rady Osiedla przy zwotywaniu sesji utracit mozliwos¢
decydowania o jej zdalnym trybie. Obecnie ta kompetencja nalezy do organu stanowigcego jednostki
samorzadu terytorialnego oraz innego organu dziatajgcego kolegialnie (w tym Rady Osiedla),

a decyzja o zdalnym trybie obradowania musi zosta¢ podjeta w gtosowaniu jawnym.

Rada, biorgc pod uwage sytuacje epidemiczng zwigzang z rozprzestrzenianiem sie COVID-19,

uznaje podjecie niniejszej uchwaty za zasadne.

Wiceprzewodniczacy
Rady Osiedla Sw. tazarz

(-) Jakub Skurzyniski



